
 

 

 

 
       

売買契約の決済は厳粛な瞬間 
 

相 続 相 談 で 大 事 な こ と は 、 相 談 者 の 話 を 十 分 に 傾 聴 し 、 そ の 相 続

問 題 の 本 質 を つ か み 方 向 を 決 め る こ と で す 。 こ の 方 向 を 誤 る と 相 続

人 様 を 幸 せ の 道 へ 案 内 す る こ と は で き ま せ ん 。  

方 向 が 決 ま っ た ら 、 ネ ッ ト ワ ー ク （ 人 脈 ） の な か か ら 、 そ の 相 続

案 件 に 最 も 適 し た 各 専 門 家 を セ ッ テ ィ ン グ し 、 双 方 の 潤 滑 油 と し て

専 門 家 と お 客 様 の 間 を 調 整 し 、 最 後 ま で 相 続 を サ ポ ー ト し て い く の

が 相 続 コ ー デ ィ ネ ー タ ー の 仕 事 で す 。  

相 続 税 が ５ 億 と か １ ０ 億 の 地 主 さ ん の 相 続 は 、 難 度 の 高 い 心 臓 外

科 手 術 の よ う な も の で 、要 と な る 税 理 士 で 運 が 分 か れ ま す 。相 続 は 、

何 を 知 っ て い る か で な く 、 誰 を 知 っ て い る か で 決 ま り ま す 。  

次 は 土 地 家 屋 調 査 士 （ 測 量 ） で す 。 相 続 で の 調 査 士 は 、 単 に 土 地

を 測 る だ け で な く 、 土 地 売 買 に 必 要 な 境 界 確 定 や 、 越 境 物 解 消 等 の

ハ ン コ を 隣 接 地 主 か ら も ら う 重 い 役 目 を 負 い ま す 。  

次 は 不 動 産 仲 介 業 者 で す 。 土 地 売 却 の 目 的 （ 相 続 税 ） を 理 解 し 、

納 税 資 金 を 捻 出 す る 重 要 な 役 割 を 担 当 し ま す 。  

相 続 税 は １ ０ カ 月 以 内 に 現 金 一 括 払 い が 原 則 で す 。 物 納 は 制 度 と

し て は 残 っ て い ま す が 、 平 成 １ ８ 年 の 物 納 制 度 大 改 正 で 現 実 に は 難

し く な り ま し た 。 延 納 も 納 税 者 が 思 う ほ ど 簡 単 で は あ り ま せ ん 。  
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相 続 で の 土 地 売 却 は １ ０ カ 月 以 内 に 確 実 に 決 済 が で き る こ と で す 。 

こ の 土 地 に 多 く の 不 動 産 ブ ロ ー カ ー が 寄 っ て き ま す 。 頭 は 仲 介 料 で

い っ ぱ い で す 。納 税 者 の 痛 み を 理 解 し て い る と は と て も 思 え ま せ ん 。 

高 け れ ば い い と 、 買 主 を 見 定 め な い 安 易 な 仲 介 で 決 済 が 出 来 な い

こ と も あ り ま し た 。 決 済 が く ず れ る と 、 限 ら れ た 時 間 の な か で ゼ ロ

か ら の 再 ス タ ー ト と な り 納 税 者 に リ ス ク が 生 じ ま す 。  

土 地 が 土 壌 汚 染 さ れ て い る こ と も あ り ま し た 。 処 理 の 費 用 は 対 応

の 仕 方 や 業 者 で 大 き く 異 な り 、こ こ も 今 ひ と つ 分 か ら な い 分 野 で す 。

仲 介 業 者 に も 慎 重 で 大 胆 な 決 断 が 求 め ら れ ま す 。  

パ ー ト ナ ー の 税 理 士 は 、 相 続 税 の 計 算 を し 、 申 告 す る こ と が 仕 事

だ と は 思 っ て い ま せ ん 。 計 算 や 申 告 は 当 た り 前 、 １ ０ カ 月 以 内 に 相

続 人 全 員 に 、 い か に 相 続 税 を 現 金 一 括 納 付 さ せ る こ と が で き る か 、

そ れ が 自 分 の 仕 事 だ と 思 っ て い ま す 。  

い よ い よ 土 地 売 買 契 約 の 決 済 日 を 迎 え ま す 。 相 続 人 様 か ら 不 動 産

登 記 識 別 権 利 情 報 （ 権 利 書 ） が 買 主 に 渡 り ま す 。 買 主 か ら 数 億 単 位

の 小 切 手 （ も し く は 振 込 ） が 相 続 人 様 に 渡 り ま す 。  

相 続 人 様 が ご 先 祖 様 の 土 地 を 失 う 瞬 間 で す 。 そ れ は 相 続 税 の 呪 縛

か ら 解 き 放 た れ る 瞬 間 で も あ り ま す 。 私 は こ の 売 買 契 約 の 決 済 を い

つ も 厳 粛 な 瞬 間 と し て 立 ち 合 っ て い ま す 。  

大 き な 地 主 さ ん の 相 続 が 終 わ る と 身 も 心 も ヘ ト ヘ ト に な り ま す 。

だ が 、 苦 労 を 正 し く 消 化 し た 者 の み が 得 ら れ る 、 何 と も 言 え な い 達

成 感 と 充 実 感 が 疲 れ た 身 体 と 心 を 癒 し て く れ ま す 。  


